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汕头市金环路 50 号部分房产

租赁权拍租情况说明

广东省拍卖行有限公司及竞租人：

我司委托广东省拍卖行有限公司对汕头市金环路 50 号部分

房产租赁权进行公开拍租，现将该标的物有关情况说明如下：

1、租赁范围：汕头市金环路 50 号部分房产（总出租面积约

9338.81 ㎡,出租房产面积以现场实物为准，如介绍的面积与实

际有差异，租金不作调整）。

出租房产 出租面积（㎡） 备注

A栋 7917.21
首层部分、第二层至

第五层整体出租

B栋 1421.60 整体出租

出租面积合计 9338.81

2、拍租方式：整体拍租，仅供承租方自用，不得转租、转

借，不得用于我司负面清单所列的行业：①夜总会、酒吧、桑拿

等噪音较大行业；②不得从事易燃、易爆、化学、危险品以及对

周边空气、环境造成污染和噪音的行为；③不得从事法律法规禁

止的其他行为。

3、竞租人资格：本标的不接受自然人/个人报名，不接受联

合体报名。我司对竞租人资格进行审核，基本资格条件如下：

（1）竞租人必须是在中华人民共和国境内合法设立注册并
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持续运作，经营手续完备、齐全，持有效营业执照的独立法人机

构其他组织（法律另有规定者除外，参加报价的竞价人如果是法

人机构，代表必须是法人代表或法人授权代表；

（2）应具有完成本租赁行为的资质和能力，注册资金人民

币 1000 万元及以上、财务状况良好，资信状况不存在瑕疵，没

有不良信用记录，无其他违法违纪行为被有关部门查处，或被追

究行政、刑事责任，且须提供最近 3 年审计报告。

4、租赁期限及租金年递增率：10 年（优惠 6 个月免租期并

分摊于首年租金内，即首年每月应付租金金额=租赁合同月租金

×50%）；租金每 2年同比递增 6%。

5、租金支付方式：按季预付制，每季度首月 10 号前付清当

季租金，逾期 30 日未付的，我司有权解除《租赁合同》，收回

标的。

6、竞租保证金：人民币 200 万元。成交前作为竞租保证金，

用于约束竞租人履行竞价要约，如果竞租人在交易截止后撤回其

投标，或被通知签约后拒绝签约，竞租保证金转作违约金赔偿我

司；未竞得的竞租人保证金将在拍卖会结束后 7 个工作日内办理

无息退还原汇入的账户。

7、装修保证金：人民币 100 万元。承租方在不改变标的结

构情况下，可对标的进行改造装修，改造装修方案需报出租方审

查，且必须符合相关安全指标及政府部门的管理要求。装修验收

合格后，装修保证金无偿无息退还给承租方。
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8、履约保证金：3 个月租金总额（按末年的月租金计算）。

承租期满后，承租方需结清租金、水、电、物业管理费等相关费

用、办毕营业执照注销或迁移等手续且没有违反相关规定后无偿

无息退还给承租方。

9、标的实物交付标准及说明：本标的按现状出租。

（1）权属说明：

①出租房产所属用地为划拨用地，用途为建设邮件处理中

心，目前未取得产权证明。

②出租房产未取得整体产权证明。其中，A 栋 1-3 层具有房

屋所有权证（粤房字第 2477865 号）、A 栋 4-5 层未取得产权证

明（只取得建设工程规划许可证且工程竣工验收证明书）。

（2）消防验收情况：建筑工程消防安全项目验收登记表

（3）交付及使用说明：我司所作的关于出租房产的介绍及有

关材料仅供竞价人参考，不构成对出租房产的任何担保，我司不

承担出租房产瑕疵的担保责任，包括但不限于出租房产的用途、

面积、质量、配套设施物品等瑕疵。如介绍的租赁建筑面积、用

地面积与实际面积有差异，或者介绍的附属设施、物品与实际不

符的，租金成交价将不作调整。竞价人参加竞价即视为已经充分

了解出租房产的现状及瑕疵（包含但不限于我司对出租房产瑕疵

的情况说明），同意按照现状承租。竞价人一旦参与竞价，即表

明已详尽了解租赁房产的相关情况，全面行使了知情权，完全理

解并同意放弃对租赁房产有不明及误解的权利，自愿承担由于对
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租赁房产质量和现状等了解不细或对潜在的风险估计不足等引

起的一切责任和后果，并愿对自己参加竞租的行为负完全责任。

我司不对出租房产的瑕疵及现有或潜在的风险承担任何担保责

任。

10、房产使用及经营许可要求：承租方承担租期内房产使用、

房屋附属设备维修养护、机电设备维护使用等消防及安全责任。

因经营需要，承租方须自行向有关部门申办工商、消防、环保、

卫生、防疫、用电扩容等各类与经营物业相关的行政许可手续，

办理手续及费用由承租方承担，出租方提供必要的资料佐证。因

相关行政许可未能审批通过，经济及法律责任由承租方承担，由

此提前解除合约的，履约保证金不予退回，出租方有权追究承租

方的违约责任的权利。

11、其他事项详见《竞买注意事项》、《房屋租赁合同》。

附件：《房屋租赁合同》范本


